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UCHWALA nr 35/2021

Rady Naclzorczej Jeleniogérskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jelenie) Gorze

z dnia 10 sierpnia 2021 roku

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego ,,Regulaminu funduszu na remonty zasobéw

mieszkaniowych w Jeleniogorskiej Spéldzielni Mieszkaniowe;j”.

Drzialajac na podstawie § 28 ust.1 pkt 9 oraz § 46' ust.5 statutu Jeleniogorskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej Rada Nadzorcza postanawia co nastepuje

§ 1
Oglasza si¢ w brzmieniu zalecznika jednolity tekst »Regulaminu funduszu na remonty
zasob6w mieszkaniowych w Jeleniogorskiej Spétdzielni Mieszkaniowej” przyjetego uchwatg
Rady Nadzorczej nr 3/2008 2 dnia 11 marca 2008r. (ostatni tekst jednolity: uchwata
nr 46/2020 z dnia 10.11.2020r.) , z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:
uchwalg nr 29/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r.

§ 2

Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zalgcznik do uchwaly nr 35 /2021
Rady Nadzorczej z dnia 10 sierpnia 2020r,

REGULAMIN
FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW

MIESZKANIOWYCH

w Jeleniogorskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

w Jeleniej Gorze

Tekst jednolity
przyjety uchwatg nr 35/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 10 sierpnia 2021r.
uwzgledniajacy zmiany wprowadzone do dnia 13 lipca 2021 roku
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REGULAMIN
FUNDUSZU NA REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
w Jeleniogérskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

ROZDZIAL 1
POSTANOVSIJIENIA OGOLNE,
§1
Podstawa prawna
Ustawa z 15.12.2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych ( t.j Dz.U. z 2021 roku poz. 1208)

2. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tj. Dz U. 22020 roku poz. 1333

b —

3a.

z pOzn.zm. )
. Ustawa z 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (t.j. Dz. U. z 2021 roku poz. 685
z pdzn, zm.)
Statut Spétdzielni.
§2
Definicje

Lokal - samodzielny lokal mieszkalny, lokal uzytkowy w tym garaz.

. Uzytkownik lokalu;

1) czlonek Spoldzielni posiadajacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

2) czlonek Spétdzielni posiadajacy spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

3) wiadciciel lokalu bedgcy czionkiem Spoldzielni,

4) wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem Spéldzielni,

5) (skreslony),

6) najemca lokalu,

7) uzytkownik lokalu bez tytutu prawnego.

Nieruchomo$é - dziatka gruntu zabudowana budynkiem ITub budynkami mieszkalnymi,

garazami, budynkami kotlowni, trafostacji, hydroforni i innymi budowlami oraz dziatka

niezabudowana, dla ktorej jest zatozona jedna ksigga wieczysta,

Pomieszczenia przynalezne do lokalu — pomieszczenia, choéby nawet do niego
bezposrednio nie przylegaly lub byly potozone w granicach nieruchomosei gruntowej
poza budynkiem, a w szczegélnosci: piwnica, strych, komérka,

Powierzchnia uzytkowa Jokalu stanowigca podstawg rozliczenia kosztéw i wymiaru

oplat :

1) dla spotdzielczego (lokatorskiego i wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego), dla
lokali mieszkalnych na umowg najmu i bez tytutu prawnego — powierzchnia uzytkowa
lokalu z dotychczasowego wymiaru oplat czynszowych,

2) dla ustanowionej odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego — powierzchnia uzytkowa lokalu
razem z pomieszczeniami przynaleznymi wynikajaca z aktu notarialnego,

3) dla lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, nieposiadajgcego pomieszczen
przynaleznych - powierzchnia uzytkowa tego lokalu,

4) dla lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, stanowigcego wlasno$¢ wyodrebniona,
posiadajgcego pomieszezenia przynalezne — powierzchnia uzytkowa tego lokalu wraz
7 pomieszczeniami przynaleznymi, wynikajaca z aktu notarialnego,

5) dla lokalu uzytkowego w budynku niemieszkalnym- powierzchnia uzytkowa tego lokalu.

Budynek — obiekt budowlany wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
ktory jest na trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty i dach,

!'w brzmienin ustalonym Uchwatg nr 29/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.202 11




5. Budynek - obickt budowlany wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi,
ktéry jest na trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegrod
budowlanych oraz posiada fundamenty 1 dach.

5.a *Na podstawie § 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie — wprowadza sie nastgpujacy podzial
budynkéw na grupy wysokosci :

a) niskie (N) — do 12 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne o wysokosci do 4
kondygnacji nadziemnych wigcznie,

b) $redniowysokie (SW) — ponad 12 m do 25 m wigcznie nad poziomem terenu lub
mieszkalne o wysokosci ponad 4 do 9 kondygnacji nadziemnych wigcznie;

¢) wysokie (W) — ponad 25 m do 55 m wigcznie nad poziomem terenu lub mieszkalne
o wysokosci ponad 9 do 18 kondygnacji nadziemnych wlgcznie;

d) wysokosciowe (WW) — powyzej 55 m nad poziomem terenu.

6. Obiekt budownictwa mieszkaniowego — to budynek mieszkalny stalego zamieszkania w tym
jednorodzinny — Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych (PKOB) 111, dwu i
wielorodzinny — PKOB 112.

7. Obiekt infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu:

1) sieci rozprowadzajgce, wraz z urzadzeniami, obiektami i przylgczami do budynkéw
mieszkalnych,

2) urzadzenia i zagospodarowanie terenu, w szczegolnosci drogi, dojscia dojazdy, zielen
1 mata architektura,

3) urzadzenia i ujecia wody, stacje uzdatniania wody, oczyszczalnie sciekow, kottownie oraz
sieci wodociggowe, kanalizacyjne, cieplne, elektroenergetyczne, gazowe
i telekomunikacyjne.

8. Obiekt malej architektury — to niewielki obiekt obejmujacy m.in.: obiekt architektury
ogrodowej, $mietnik, obiekt uzytkowy stuzacy rekreacji codziennej jak: piaskownica,
hustawka, drabinka,

9. Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne, wraz z wyposazeniem technicznym,
uzupelniajgce je budynki niemieszkalne z wyposazeniem technicznym oraz urzgdzenia
i uzbrojenie terenéw, na ktorych znajdujg si¢ te budynki.

10. Swiadczenie — obowigzek uzytkownikow lokali do uczestniczenia, w formie odpisu na fundusz
remontowy, w finansowaniu kosztéw remontéw poptzez fundusz remontowy nieruchomosci lub
fundusz remontowy dzwigdw osobowych.

11.Odpis na fundusz remontowy — jednostkowa warto$¢ w zt na 1 m® powierzchni lokalu
naliczana w oplacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztow remontéw nieruchomosci.

12. Dofinansowanie — $rodki pochodzace ze srodkow wspolnych (np. zysku), nie podlegajgce
zwrotowi, przeckazywane na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Spéldzielni na
sfinansowanie w catosci lub w czesci kosztéw remontéw realizowanych poprzez fundusz
remontowy nietuchomosci lub fundusz remontowy dzwigow osobowych.

13. Fundusze remontowe nieruchomosci: fundusze remontowe tworzone z polaczenia funduszy
remontowych poszczeg6inych budynkéw wehodzacych w skiad tych nieruchomosci.

13 a. Fundusz remontowy dzwigéw osobowych: fundusz ogdlny przeznaczony na pokrycie
kosztéw remontéw gléwnych ( wymiany) dzwigéw osobowych.

13 b. *Fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich : fundusz ogélny przeznaczony na pokrycie
kosztéw remontéw prowadzgcych do dostosowania budynku do wymagah p.poz
z tym zastrzezeniem, ze fundusz moze by¢ wykorzystywany tylko na pokrycie kosztow
wykonawczych z wylaczeniem wszelkich koniecznych prac poprzedzajgcych realizacje
remontéw na budynku np. ekspertyzy, odstgpstwa, projekty.
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14. Przebudowa ~ nalezy przez to rozumied wykonywanie  rob6t . budowlanych,

15.

1a.

w wyniku ktérych nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejgcego
obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametréw jak kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokos¢, dfugos¢, szerokosé badz liczba kondygnacji.

Remont — nalezy przez to rozumieé wykonywanie w istniejgcym obiekcic budowlanym robét
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezace
konserwacji, ptzy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym.

ROZDZIAL I
ZASADY OGOLNE
§3

Na finansowanie wszelkich robot budowlanych w rozumieniu ustawy Prawo budowlane

(z wylgczeniem budowy) przeprowadzanych w zarzgdzanych nieruchomosciach Spétdzielnia

tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

Wysokos¢ funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych musi zapewnié speinienie
warunkow  okreslonych w art.5 ustawy Prawo budowlane, ktéry méwi m.in., ze obiekt
budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy projektowaéd

i budowa¢ zapewniajgc spelnienie wymagan podstawowych dotyczgcych:

1) bezpieczenstwa konstrukeji,

2) bezpieczefistwa pozarowego,

3) bezpieczenstwa uzytkowania,

4) odpowiednich warunkéw zdrowotnych oraz ochrony srodowiska,
5) ochrony przed halasem i drganiami,

6) oszczgdnosei energii i odpowiedniej izolacyjnosci przegrod.

Obiekt budowlany nalezy uzytkowaé w  sposob zgodny z jego przeznaczeniem

i wymaganiami ochrony S$rodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym

1 estetycznym nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci wzytkowych,

szczegblnie w zakresie spelnienia w/w wymagan podstawowych.

Z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wykonywane sa wszelkie dziatania

techniczne w lokalach oraz w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci, za wyjatkiem napraw

obcigzajacych uzytkownika lokalu, okreslonych w regulaminie »Obowigzki Spoétdzielni

i czlonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali.”

W zaleznosci od miejsca realizowanych robét budowlanych tworzy sig :

1) fundusze remontowe poszczegdlnych nieruchomosci, przy czym w ramach funduszy
remontowych nieruchomosci  wielobudynkowych ewidencje i rozliczanie przychodéw
1 kosztéw prowadzi si¢ na budynki wehodzace w sklad tych nieruchomosci,

2) fundusz remontowy dZzwigéw osobowych — ogélny dla finansowania kosztéw remontéw
gtownych (wymiany) dzwigéw znajdujgcych si¢ w budynkach mieszkalnych, ktorych
Spoéldzielnia jest wlascicielem lub wspétwlascicielem.”

3) “*fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich — ogélny dla finansowania kosztow
remontow dostosowujacych do wymagan p.poz wysokie budynki mieszkalne, ktorych
Spotdzielnia jest wlascicielem lub wspotwlascicielem.

4) ’inne fundusze celowe zasilane z innych 7rédet niz okreslone w pkt 1 i 2, na podstawie
odrebnych uchwat organéw samorzadowych Spétdzielni.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy nieruchomodci maja uzytkownicy lokali

znajdujacych sie w tej nieruchomosci.
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5. Swiadczenie na fundusz remontowy nieruchomosei realizowane jest w formie odpisu na fundusz

remontowy nieruchomos$ci tworzony z funduszy remontowych poszezegdinych budynkéw
wchodzgeych w sklad tych nieruchomosei.

Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci powinna by¢ okreslona na podstawie
planu potrzeb remontowych budynkow, obiektow infrastruktury towarzyszgcej, obiektow matej
architektury oraz remontéw biezacych dzwigdw osobowych w oparciu o dokonane przeglady
techniczne ( z uwzglednieniem stopnia pilnosci robdt remontowych), rozlozonych do realizacji
na okres kolejnych pieciu lat, w ramach rocznych planéw remontéw. Prawo wyrazenia opinii o
wysokosci odpisu na fundusz remontowy przystuguje Radzie Nieruchomosei. Uchwale
dotyczacg wysokosci odpisu na fundusz remontowy dla poszczegolnych nieruchomosci,
a w przypadku nieruchomosei wielobudynkowych — dla poszezegdlnych budynkéw
wchodzgceych w sklad tych nieruchomosci, podejmuje Rada Nadzoreza.

Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy dzwigéw osobowych dla wykonania remontow
gléwnych ( wymiany) okresla si¢ na podstawie wieloletniego planu remontéw dZzwigdw
osobowych w budynkach, ktorych Spoldzielnia jest wspolwlaseicielem lub wlascicielem.

7 a. 6Wysoko'é(': odpisu na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich okredla si¢ na podstawie

8.

planu remontéw w zakresiec bezpieczefistwa p.poz w budynkach wysokich objetych tym
funduszem, ktorych Spoldzielnia jest wlascicielem lub wspolwlaseicielem.

Srodki zgromadzone na funduszu remontowym nieruchomosci, funduszu remontowym
dzwigow osobowych oraz funduszu remontowym p.poz budynkéw wysokich nie podiegajg
zwrotowi uzytkownikom lokali.

*Nadwyzki érodkéw na funduszach remontowych nieruchomodci, funduszu remontowym
dzwigéw osobowych i funduszu remontowym p.poz budynkéw wysokich przechodzg do
wykorzystania w latach nastgpnych.

10. W trakcie realizacii piccioletniego planu potrzeb remontowych dopuszeza si¢ zmiane wysokosci

odpisu na fundusz remontowy w ramach rocznych planéw remontowych.

11. Dofinansowanie kosztow remontéw ze $rodkéw wspdlnych bedzie udzielane wylgcznie

czlonkom Spoldzielni, na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

12. Wysokosé oraz sposéb dofinansowania na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia okresla

i.

Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu.

ROZDZIAL 111
FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
§4
Fundusz remontowy nieruchomoscei tworzony jest w celu finansowania kosztow remontéw
nieruchomosci i powstaje z polaczenia funduszy remontowych poszczegélnych budynkow
wchodzacych w sktad tych nieruchomosci,
Fundusz remontowy nieruchomosci tworzony jest z:
1) odpisu na fundusz remontowy naliczanego w danej nieruchomosci, w podziale na budynki,
2) kar umownych z tytulu realizacji uméw na roboty remontowe w nieruchomosci,
3) odszkodowan uzyskanych z tytutu ubezpieczenia nieruchomosci,
4) dofinansowania z zysku na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia Spéidzielni,
5) kredytéw bankowych,
6) dofinansowania $§rodkami instytucji samorzadowych, Unii Europejskiej,
7) innych przychodéw funduszu remontowego nieruchomodci,
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8) w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, na finansowanic zwigkszonych kosztow napraw
biezgcych dzwigow osobowych, decyzjg Zarzadu, moze by¢ zasilany z funduszu
remontowego ( wymiany) dzwigéw osobowych.

3. Srodki funduszu remontowego nieruchomoscei przeznacza sie na:

1) finansowanie kosztow remontéw nieruchomosci, w tym napraw biezacych dzwigow
osobowych,

2) regresy z tytulu wyrzadzonych szkéd,

3) splate kredytéw i odsetek bankowych.

ROZDZIAL 1V
FUNDUSZ REMONTOWY (WYMIANA) DZWIGOW OSOBOWYCH
§5
1. Fundusz remontowy dzwigéw osobowych tworzy si¢ w celu finansowania kosziow remontow
gtownych ( wymiany) dzwigéw osobowych znajdujacych sic w budynkach bedacych wiasnoscia
lub wspoltwlasnosceia Spoldzielni.
2. Fundusz remontowy dzwigéw osobowych tworzy sie z:
1) odpisu na fundusz remontowy dzwigow,
2) dofinansowania na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Spoldzielni,
3) kredytow bankowych,
4) innych przychoddéw funduszu remontowego dzwigow.
3. Srodki z funduszu remontowego dzwigéw przeznacza sie na:
1) finansowanie remontoéw giéwnych (wymiany) dzwigow osobowych,
2) splate kredytéw i odsetek bankowych.

ROZDZIAL TVa’
FUNDUSZ REMONTOWY P.POZ BUDYNKOW WYSOKICH
§5a

1. Fundusz remontowy p.poz budynkdéw wysokich tworzy sie w celu finansowania wydatkow

na roboty remontowe konieczne do dostosowania do obowigzujacych wymagan p.poz

budynkow wysokich bedgcych whasnoscig lub wspétwhasnosceia Spotdzielni.
2. 7 funduszu remoniowego p.poz budynkéw wysokich wylgezony jest budynek Kiepury 12,
w ktdrym przedmiotowy zakres zostal wykonany przed wejsciem w zycie ninigjszych regulacji
3. Fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich tworzy sie z:

1) odpisu na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich,

2) dofinansowania na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia Czionkdw Spoldzielni, ze
Srodkdw z zysku,

3) kredytdw bankowych,

4) innych przychod6éw funduszu remontowego p.poz budynkéw wysokich.

4. Srodki z funduszu remontowego p.poz budynkow wysokich przeznacza sie na:

1) finansowanie robot remontowych koniecznych do dostosowania budynkéw wysokich do
obowigzujacych wymagan p.poz okreslonych z zastrzezeniem, 7e koszty opracowania
koniecznej dokumentacji w tym ekspertyzy, odstepstwa, projektéw - pokrywane sa

z funduszu remontowego budynku, ktérego realizacja ma dotyczyé,

2) splatg kredytow oraz kosztow ich obslugi.

’ ROZDZIAL, V
WYSOKOSC ODPISOW NA FUNDUSZ REMONTOWY NIERUCHOMOSCI
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§6

Podstawa do okreslenia potrzeb remontowych sa okresowe kontrole nieruchomoscei.

. Dane zawarte w protokolach kontroli stanowia podstawe do sporzadzenia zestawienia robOt

remontowych nieruchomogei z podzialem na budynki, infrastrukture i mata architekture oraz na

naprawy biezace i naprawy glowne.

Zestawienie, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi podstawe do sporzagdzenia planu robot

remontowych.

Plan robdt remontowych nieruchomosci powinien by¢ sporzadzany na okresy pigcioletnie

i realizowany poprzez roczne plany robot remontowych. Odrebny roczny plan robot

remontowych zwany planem termomodernizacji jest sporzadzany dla budynkéw ujetych

w danym roku do termomodernizacji. Roczny plan remontéw Spoéldzielni oraz roczny plan

termomodernizacji zatwierdza Rada Nadzorcza.

Podstawa do ustalenia wysokosci miesigcznych odpiséw na fundusz remontowy nieruchomosci,

w podziale na poszczegdlne budynki powinny byé:

1) wyceniony piecioletni plan robdt remontowych z podzialem na poszezegdlne lata jego
realizacii,

2) powierzchnia lokali w budynku,

3) okres realizacji planu robot remontowych,

4) wysokoéé ewentualnego dofinansowania przyznanego uchwalg Walnego Zgromadzenia
(dotyczy tylko cztonkow Spoldzielni),

5) stan $rodkow funduszu remontowego na poczatek kazdego roku.

Swiadczenie, 0 ktorym mowa w ust.5 nie obejmuje kosztéw zwigzanych z termomodernizacjg

budynku. Finansowanie i rozliczanie kosztoéw termomodernizacji budynkow przeprowadzane)

poprzez fundusz remontowy okreslajg odrgbne zasady uchwalone przez Radg Nadzorczg.

Roczne plany rob6t remontowych, ktére beda konkretyzowaly zakres roczny

remontéw moga by¢ podstawg do ewentualnych korekt wysokosci odpisu na fundusz

remontowy nieruchomosci, w podziale na budynki. Rada Nieruchomosci ma prawo zaopiniowac
korekte wysokoscei odpisu na fundusz remontowy.

Wysoko$¢ miesiecznego odpisu na fundusz remontowy nicruchomosci, w podziale na
budynki, ustalana bgdzie w sposob nastepujacy:

1) dla lokalu mieszkalnego, dla ktdrego nie ustanowiono odrgbnej wlasnosci: wartosé robot
remontowych przyjeta do realizacji na okres pigeiu lat powigkszona lub pomniejszona
o wynik na funduszu remontowym na dzief 1 stycznia roku rozpoczynajgcego pigcioletni
okres realizacji planu, podzielona przez powierzchunie uzytkows lokali (okreslong w § 2 ust.4
pkt 1) 1 wynik podzielony na 60 miesiecy,

2) dla ustanowionej odrgbnej wlasnosei lokalu mieszkalnego: wartos¢ robot remontowych
przyjeta do realizacji na okres pigciu lat powigkszona lub pomniejszona o wynik na
funduszu remontowym na dzien 1 stycznia roku rozpoczynajacego pigcioletni okres
realizacji planu, podzielona przez powierzchni¢ uzytkowa lokali (okreslong w § 2 ust.4 pkt
2) i wynik podzielony na 60 miesigcy,

3) dla lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, nieposiadajgcego pomieszezen
przynaleznych - jak dla lokali mieszkalnych, dia ktérych nie ustanowiono odrgbnej
wlasnosci,

4) dla lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, stanowigcego whasnos¢ wyodrgbniona,
posiadajgcego pomieszczenia przynalezne — jak dla lokali mieszkalnych, dla ktérych
ustanowiono odrgbng wlasnose,

5) dla lokalu uzytkowego w budynku niemieszkalnym - warto$¢ robot remontowych przyjeta
do realizacji na okres pieciu lat powiekszona Jub pomniejszona o wynik na funduszu
remontowym na dzien 1 stycznia roku rozpoczynajgcego pigeioletni okres realizacji planu,
podzielona przez powierzchni¢ uzytkowa lokali (okreslong w § 2 ust.4 pkt 5) i wynik
podzielony na 60 miesiecy,




9. Wysokos¢ planowanych wydatkéw na remonty w danym roku nie moze przekroczy¢ stanu
posiadanych $rodkéw na funduszu remontowym budynku.

10. Da uzytkownikow lokali w budynkach, kiére zostaly ocieplone wysoko$¢ odpisu na fundusz
remontowy zostala okreslona na okres splaty kosztéw termomodernizacji budynku, na
podstawie uzgodnien z uzytkownikami lokali, przeprowadzonych przy podejmowaniu decyzji
o zakwalifikowaniu budynku do termomodernizacji. Wysokogé odpisu na fundusz remontowy
budynku w okresie splaty kosztow termomodernizacji moze by¢ zwigkszona po wyrazeniu
zgody przez uZytkownikéw lokali zwykly wigkszoécig gloséw. Jesli jednak zaistnieje
koniecznos¢ wykonania rob6t remontowych majgeych na celu ochrong budynku przed
destrukcyjnym dziataniem czynnikéw zewneteznych lub przed zagroZzeniem bezpieczenstwa
uzytkowania istnieje mozliwosé zwigkszenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy po
zasiggnieciu opinii Rady Nieruchomosdci.

10a. Dla budynkow, ktére koficza splate kosztow termomodernizacji nalezy obliczy¢
nowg wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy, przy zatozeniu:

1) wyliczone wysoko$ci odpisu na fundusz remontowy muszg by¢ zweryfikowane
sporzadzonym pigcioletnim planem remontéw, przy czym wysokosé ostateczna odpisu
nie moze by¢ wigksza od wielkosci wyliczonych wedlug zasad okreslonych w pkt 2 i 3,

2) dla budynkoéw bez wyniku ujemnego na funduszu remontowym: maksymalna wysoko$é
odpisu = dotychczasowa wysokosé odpisu na fundusz remontowy plus stawka splaty
kosztow termomodernizacji minus 10%,

3) dla budynkéw z wynikiem ujemnym na funduszu remontowym: nowa wysokosé
odpisu = dotychczasowa wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy plus stawka splaty
kosztéw termomodernizacji.

11. W przypadku przebudowy budynkéw i obiektéw, w tym: termomodernizacji, zniany sposobu
przygotowania cieplej wody uzytkowej, parkingdw — zakres robét i wielkosé odpisu na fundusz
remontowy muszg by¢ uzgadniane z uzytkownikami lokali. Decyzje o przystapieniu do
realizacji robdt podejmuje Rada Nadzorcza po wyrazeniu zgody przez uzytkownikow lokali
zwykla wigkszoscia glosow, a dla zadania zmiany sposobu przygotowania cieplej wody
uzytkowej — kwalifikowang wigkszoscia 75% glosow.

12. Jezeli w okreslonym budynku wydatki na remonty przekroczyly stan posiadanych
srodkéw funduszu remontowego (wystapit ujemny wynik funduszu remontowego)
Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, podejmuje decyzjc o zwigkszeniu wysokosci
odpisu na fundusz remontowy, Decyzja taka nie wymaga zgody uzytkownikow
lokali.

ROZDZIAL VI
WYSOKOSC ODPISU NA FUNDUSZ REMONTOWY (WYMIANA) DZWIGOW
OSOBOWYCH
§7
1. Podstawa do okreslenia wysokoéci odpisu na fundusz remontowy dzwigdw sg:
1) potrzeby remontowe dzwigow,
2) plan remontow,
3) wskazania wynikajace z resursébw diwigdbw 1 z przeprowadzonych przegladow
specjalnych,
2. "Przy kwalifikacji dZwigéw do remontow gléwnych zastosowanie maja »Wytyczne do
kwalifikowania dZzwigéw do remontéw gléwnych przyjete Uchwala nr 71/2020 Zarzadu
Jeleniogdrskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 27 listopada 2020 roku.

* w brzmieniu ustalonym Uchwala nr 29/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r..
' w brzmieniu ustalonym Uchwatg nr 29/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r..




W oparciu o plan potrzeb remontowych napraw gléwnych sporzadza sie na dany rok plan

remontow dzwigdw osobowych, ktory zawiera:

1) ilo$¢ dzwigéw ujetych do naprawy gldwnej i koszt tych napraw,

2) 12dopuszcza sig wydzielenie puli srodkéw na wsparcie napraw specjalnych dzwigéw
realizowanych z funduszy remontowych budynkow. Decyzje o zasadnosci wydzielenia puli
podejmuje Zarzad na etapie opiniowania planu remontow dzwigow

E3skresilony

“Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy dzwigéw ustala si¢ nast¢pujaco: kwota okreslajaca

szacowang wartos¢ potrzeb w zakresie remontow dZwigéw na dany rok, po uwzglednieniu

wyniku z roku ubieglego dzieli si¢ na 12 miesigey a nastgpnie na powierzchnie uzytkowa lokali

w nieruchomosciach z budynkami wyposazonymi w dzwigi osobowe z uwzglednieniem

regulacji okre$lonych w § 6 ustgp 8 Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za lokale w JSM.” (tekst jednolity przyjety

uchwalg Rady Nadzorczej z dnia 10 listopada 2020 1.)

ROZDZIAE, VII '

WYSOKOSC ODPISU NA FUNDUSZ REMONTOWY P.POZ BUDYNKOW WYSOKICH
§ 8

. Podstawa do okreslenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich sa:

1) potrzeby remontowe w zakresie warunkéw bezpieczenistwa pozarowego budynkow
wysokich,

2) plan remontow.
W oparciu o zapisy § 6 ust. 10 Regulaminu funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
w Jeleniogorskiej Spotdzielni Mieszkaniowej - Kierownicy Administracji zlecajg opracowanie
dokumentacji dla wytypowanych budynkow.
W oparciu o plan potrzeb oraz w oparciu o opracowang dokumentacj¢ (ekspertyzy, odstepstwa,
projekty) sporzadza si¢ na dany rok plan remontéw p.poz budynkéw wysokich, ktory wskazuje
budynki do przeprowadzenia robdt w roku objetym planem.

4. Podstawa do okreslenia wysokosci odpisu na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich jest

5.

powierzchnia uzytkowa lokali w budynkach wysokich (z wylaczeniem Kiepury 12).

Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich ustala si¢ nastepujgco:
kwota okreslajgca szacowang warto$¢ potrzeb w zakresie remontéw na dany rok, po
uwzglednieniu wyniku z roku ubieglego dzieli si¢ na 12 miesiecy, a nastepnie na powierzchnig
uzytkows lokali w budynkach wysokich (z wylgczeniem Kiepury 12).

Sumaryczna wysokos$¢ odpisu na fundusz fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich
powinna stanowi¢ kwote pozwalajgcg na zrealizowanie w ciagu roku dwoch budynkow
dwuklatkowych.

Wysokos¢ miesigcznego odpisu na fundusz remontowy p.poz budynkéw wysokich dla lokali
o réznym statusie prawnym ustala si¢ w oparciu o reguly okreslone w § 6 ust.8 regulaminu.

Po zrealizowanin zadan z p.poz we wszystkich budynkach objetych tym funduszem —
fundusz remontowy budynkdéw wysokich ulegnie likwidacji

ROZDZIAL VI '¢

12 w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 29/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r..

3 skreslony Uchwalg nr 29/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r..

Y w brzmieniu ustalonmym Uchwalg nr 29/2021 Rady Nadzorcze] JSM z dnia 13.07.2021r..

1 w brzmieniu ustalonym Uchwalg nr 29/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r. z mocg obowigzujaca od
(1.01.2022r,

' dodany Uchwatg nr 29/2021 Rady Nadzorczej JSM z dnia 13.07.2021r..




POSTANOWIENIA KONCOWE
§9

Regulamin zostal uchwalony dnia 11 marca 2008r. uchwala nr 3/2008 Rady Nadzorczej z mocg

obowiazujacg od dnia 12.03.2008r.

JELEMIOGORSKA SPOLDZIELNIA MESZKANIOWA
7ZA RADE NADZORCZA
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